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Budownictwo: zr6znicowane ozywienie

Wychodzenie z kryzysu budowlanego w Europie i USA przebiega réznie w zaleznosci od kraju

Analiza Euler Hermes, swiatowego lidera w branzy ubezpieczeh nalezno$ci

Cho¢ w ogdélnym wymiarze mamy do czynienia z ozywieniem gospodarczym, sytuacja
branzy budowlanej rézni sie w zaleznosci od kraju: we Francji, Niemczech i Wielkiej
Brytanii rynek wyglada coraz bardziej optymistycznie, podczas gdy we Wioszech, USA
i, przede wszystkim, w Hiszpanii trudnosci wcigz daja o sobie znaé. W Polsce rynek
budowlany plasuje sie posrodku — jego stan mozna okresli¢ jako stabilizacje, ale m.in.

przy mniejszych niz przed kryzysem obrotach.

Nierobwnomierne ozywienie w branzy budowlanej

W krajach, ktére jako pierwsze odczuty skutki kryzysu gospodarczego, budownictwo mieszkaniowe
nadal boryka sie z wieloma problemami. Tak wifadnie wyglada sytuacja w Hiszpanii, gdzie branza
budowlana popadta w dfugotrwaty kryzys, a w mniejszym stopniu réwniez w Stanach Zjednoczonych i
we Wioszech. Inaczej sprawy majg sie we Francji, gdzie branza budowlana ma sie coraz lepigj;
ozywienie widoczne jest rowniez w Niemczech oraz, w nieco mniejszym stopniu, w Wielkiej Brytanii.
Rozwdj sytuacji na rynku budowlanym odzwierciedla ogdlng kondycje gospodarki. Dlatego wtasnie tak
interesujgce jest przygladanie sie zmianom w tej branzy na poszczegoélnych rynkach krajowych w
czasie, kiedy gospodarka S$wiatowa znowu staje na nogi” - wyjasnia Karine Berger, gtéwny

ekonomista Euler Hermes.

Polska: generalnie stabilizacja

W opinii Piotra Ptawskiego, Kierownika Zespotu ds. Oceny Ryzyka Branzy Budowlanej w Euler
Hermes ,W Polsce kondycje firm z branzy budowlanej najlepiej okres$la stowo stabilizacja. Wyniki
branzy zaczety spada¢ w koncu 2008 roku, o czym $wiadczyt spadek popytu a w $lad za tym cen
zarowno prac, jak i materiatbw budowlanych. Inwestycje w wielu przypadkach zostaty odfozone ad
acta. Pobudzit je z powrotem (juz w ub. roku) stabilny popyt — powoli odradzajg sie inwestycje
mieszkaniowe, jak i w obiekty handlowe, logistyczne, a w ostatniej kolejno$ci — w tym roku — pojawiajg
sie tez inwestycje produkcyjne. Na rynku mimo to nie ma jeszcze takiego boomu jak przed kryzysem
(przede wszystkim pod wzgledem obrotéw). Swiadczg o tym takze wspomniane ceny, zaréwno

materiatow/prac budowlanych jak i np. mieszkan, ktére generalnie nie powrécity do poziomu sprzed
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zatamania rynku. Niepokojgce jest natomiast pogorszenie moralnosci ptatniczej samorzgdéw —
dotychczas solidnie ptacgcego inwestora, ktérego zamoéwienia pozwolity przetrwac trudny okres wielu
firmom budowlanym.

Na tle innych branz budownictwo — czyli gtownie firmy wykonawcze nie sg obecnie (w szczycie
sezonu) w duzo gorszej kondycji, otrzymujg w terminie ok. 76 proc. wartosci swoich naleznosci. Nieco
inaczej wyglada sytuacja w przypadku dostawcow materiatow budowlanych, ktérzy otrzymujg na
biezgco niewiele ponad 60 proc. wartosci swoich naleznoSci. Po szczycie sezonu, na jesieni, wraz ze

zmniejszeniem doptywu gotowki wskazniki te ulegng pogorszeniu.”

Francja, Niemcy, Wielka Brytania: ozywienie juz sie rozpoczeto

-We Francji, podobnie jak w Niemczech i Wielkiej Brytanii, wskaznik zaufania do branzy budowlanej
spadt w pierwszych miesigcach 2009 r. na samo dno. Od tego czasu trend sie odwrécit. W tych trzech
krajach wskaznik ten jest nadal ujemny, ale nieustannie rosnie” — méwi Didier Moizo, ekspert

branzowy ds. budownictwa w Euler Hermes.

Francja: wyzsze ceny czesciowo ztagodzone nizszymi stopami procentowymi

Chociaz ceny nieruchomosci wzrastajg o wiele szybciej (0 134% w latach 2000-2010) niz dochody
gospodarstw domowych (o 35% w tym samym okresie), to dzieki obnizeniu stép procentowych
gospodarstwa domowe pozostajg wyptacalne — innymi stowy ich zadluzenie jest stabilne. Po spadku
odnotowanym w latach 2008-2009 liczba nowych inwestycji budowlanych wzrosta nieznacznie w 2010
r., a trend ten utrzymuje sie rowniez w 2011 r. Wzrost ten wynika réwniez z nieustannych brakéw na

rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz przywigzania Francuzéw do mieszkania ,na swoim”.

Niemcy: stabilne ceny, poczatek ozywienia

W Niemczech ceny domoéw i mieszkan odznaczajg sie wyjatkowg stabilnoscig, podczas gdy dochody
wzrosty od 2000 r. $rednio o 25%. Pomimo niskich cen nieruchomosci zadtuzenie niemieckich
gospodarstw domowych jest wcigz wysokie, co wynika z dokonywanych wczesniej inwestycji
zwigzanych ze zjednoczeniem kraju. Aktywnos¢ na rynku budowlanym jest jednak nadal niewielka, a
liczba rozpoczetych inwestycji budowlanych wzrosta tylko nieznacznie. Rozpoczynajace sie ozywienie
w branzy budowlanej mozna wytlumaczy¢ brakiem presji demograficznej oraz ograniczonym

przywigzaniem niemieckich gospodarstw domowych do nieruchomosci.

Wielka Brytania: delikatne odbicie po gwaltownym spadku

W 2010 r. ceny nieruchomosci w Wielkiej Brytanii zaczety znowu rosngé po ostrej korekcie, ktéra
miata miejsce w 2008 r. Zadluzenie gospodarstw domowych jest wcigz wysokie, co utrudnia
zacigganie nowych kredytow pomimo atrakcyjnych i stabilnych stép procentowych, ktére utrzymujg sie
na podobnym poziomie od 2009 r. W tych okolicznosciach aktywnos$¢ na rynku budowlanym wzrosta
w ciggu dwoch lat o 8%, ale wcigz daleko jej do szczytowego poziomu z roku 2007. Prognozy sa

optymistyczne.
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Ustawiczne problemy we Witoszech, USA i Hiszpanii
~Wskaznik zaufania do branzy budowlanej we Wioszech, w Hiszpanii i w Stanach Zjednoczonych jest
wcigz w duzej mierze ujemny. Chociaz we Wioszech i w USA jego poziom jest stabilny, sytuacja w

Hiszpanii nadal sie pogarsza”— wyjasnia Didier Moizo.

Wiochy: nieustajaca stabos¢ branzy

We Wioszech ceny nieruchomosci w ciggu ostatnich dziesieciu lat rosty szybciej od dochoddw.
Jednoczesnie wioskie gospodarstwa domowe wcigz majg niski poziom zadtuzenia w poréwnaniu z
krajami sagsiednimi, mimo ze w ciggu ostatnich dziesieciu lat wartos¢ zacigganych kredytéw wzrosta
dwukrotnie. Liczba nowych inwestycji budowlanych nadal znajduje sie wyraznie ponizej rekordowego
poziomu odnotowanego w roku 2005. Aktywno$¢ na rynku budowlanym pozostaje niewielka i nic nie

wskazuje na zmiane trendu w krétkim lub srednim okresie.

Stany Zjednoczone: rynek cierpi z powodu zadtuzenia oraz niesprzedanych domoéw i mieszkan
Wraz z nadejsciem kryzysu gospodarczego ceny nieruchomosci spadty o 10% w ciggu ostatnich
trzech lat. Gospodarstwa domowe sg nadal mocno zadtuzone i nie mogg korzystaé¢ z utrzymujgcych
sie wcigz na niskim poziomie stop procentowych.

Nowe inwestycje budowlane hamowane sg przez trzy miliony zalegajgcych na rynku niesprzedanych
doméw i mieszkah. Branza znajduje sie w zastoju i nic nie wskazuje na to, zeby liczba nowych

inwestycji budowlanych miata w najblizszym czasie wzrosngc.

Hiszpania popada w diugotrwaty kryzys

W Hiszpanii na prézno szukaé¢ symptomow wskazujgcych na mozliwg poprawe sytuacji. Ceny, ktére w
latach 2000-2007 wzrosty dwukrotnie, w ostatnich trzech latach spadly o 13%. Zadtuzenie
gospodarstw domowych jest obecnie dwukrotnie wyzsze niz 10 lat temu. Liczba nowych inwestycji
budowlanych znajduje sie na poziomie siedmiokrotnie nizszym niz w rekordowym roku 2006. Szacuje
sie, ze na rynku jest 650.000 niesprzedanych nieruchomosci mieszkaniowych, przy czym 82%
hiszpanskich gospodarstw domowych mieszka we wlasnym domu lub mieszkaniu. Od trzech lat
branza budowlana, ktéra wczedniej napedzata wzrost gospodarczy, znajduje sie w chronicznym

kryzysie.

Podsumowujac: chociaz kryzys byt wyraznie odczuwalny we Francji przez trzy lata, w 2011 r. mamy
do czynienia z niezaprzeczalnym ozywieniem na rynku budowlanym, natomiast Niemcy, ktére nie
przezyly az tak duzego wstrzgsu, wychodzg z kryzysu wolniej. W Wielkiej Brytanii w 2010 r. miat
miejsce wzrost aktywnosci, po ktéorym nastgpito umiarkowane ozywienie w 2011 r. We Wioszech
branza budowlana wcigz znajduje sie w stagnacji, zadnych oznak ozywienia nie widac tez w Stanach

Zjednoczonych, a tym bardziej w Hiszpanii.
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Kontakt dla mediow:

Artur Niewrzedowski

TALKING HEADS PR

tel. 0509-433-874

e-mail: artur.niewrzedowski@thpr.pl
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Euler Hermes jest liderem na rynku ubezpieczen nalezno$ci handlowych oraz jednym z liderow w zakresie
gwarancji  ubezpieczeniowych i  windykacji  naleznosci. Euler Hermes  zatrudnia  ponad
6 000 pracownikow w 50 krajach. Oferuje kompleksowe ustugi w zakresie zarzgadzania nalezno$ciami.
Skonsolidowany obrét grupy Euler Hermes w 2010 roku wynidst 2,15 miliarda euro. Euler Hermes rozwingt
miedzynarodowg sie¢ nadzoru, ktéra umoZzliwia analize stabilnosci finansowej 40 milionéw przedsiebiorstw.
Grupa obejmuje swoimi gwarancjami transakcje handlowe na catym Swiecie na kwote 633 mld euro.

*kk

Euler Hermes, cztonek gupy Allianz, jest notowany na gietdzie Euronext w Paryzu. Agencja Standard &
Poor’s przyznata grupie oraz nalezgcym do niej spétkom zaleznym rating AA-.
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W Polsce grupa Euler Hermes jest obecna od 1999 roku. Towarzystwo Ubezpieczenn Euler Hermes SA
oferuje ubezpieczenia naleznosci handlowych oraz gwarancje ubezpieczeniowe. Jednocze$nie druga
spoétka dziatajgca na polskim rynku - Euler Hermes Collections Sp. z o.o. oferuje windykacje naleznosci,
raporty handlowe, ocene ryzyka oraz program analiz branzowych. Obstuge klientow zapewnia Euler
Hermes Services Sp. z o.0. Ustugi doradztwa prawnego $wiadczy Euler Hermes, Mierzejewska - Kancelaria
Prawna Sp. k.
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Niektoére ze stwierdzen zawartych w niniejszym materiale mogg wyraza¢ oczekiwania dotyczgce przyszitosci i inne prognozy
oparte na aktualnych pogladach i zatozeniach kierownictwa i obcigzone sg znanym i nieznanym ryzykiem oraz niepewnoscia,
ktére moge spowodowac, ze faktyczne wyniki badz wydarzenia beda sie istotnie rézni¢ od przedstawionych lub implikowanych
w takich stwierdzeniach. Poza stwierdzeniami stanowigcymi prognozy z racji kontekstu przewidywania na przysztos¢ mozna
rozpoznac¢ po uzyciu stow takich jak ,moze”, ,bedzie”, ,powinno”, ,oczekuje si¢”, ,planuje si¢”, ,zamierza sie”, ,przewiduje sig”,
,2uwaza sie”, ,szacuje sie”, ,potencjalny” lub ,w dalszym ciggu” i podobnych wyrazen. Faktyczne wyniki badz wydarzenia mogag
sie istotnie rézni¢ od przedstawionych w takich stwierdzeniach za sprawg m.in. (i) ogéinych uwarunkowan ekonomicznych, w
tym w szczegolnosci uwarunkowan ekonomicznych w zakresie podstawowej dziatalnosci lub na podstawowych rynkach Grupy
Euler Hermes, (ii) ksztattowania sie rynkéw finansowych, w tym rynkéw wschodzacych, a takze zmiennosci rynkéw, ich
ptynnosci i zdarzen kredytowych, (iii) czestotliwosci i wielkosci szkdd ubezpieczeniowych, w tym szkdd wynikajacych z katastrof
naturalnych oraz rozwoju wydatkéw szkodowych, (iv) wskaznikow utrzymania polis, (v) zakresu niesptacenia kredytow, (vi)
poziomoéw stép procentowych, (vii) poziomdéw kurséw walutowych, w tym kursu wymiany euro do dolara amerykanskiego, (viii)
zmian konkurencyjnosci, (ix) zmian w przepisach prawnych i regulacjach, w tym konwergencji monetarnej i Europejskiej Unii
Monetarnej, (x) zmiany w polityce bankéw centralnych i/llub rzadéw innych krajéw, (xi) wplywu przejecia spotek, w tym
zwigzanych z tym kwestii integracji, (xii) reorganizacji i (xiii) ogélnych czynnikéw konkurencyjnosci, w kazdym przypadku na
poziomie lokalnym, regionalnym, krajowym i/lub globalnym. Prawdopodobienstwo wystapienia bgdz natezenia wielu z tych
czynnikdw moze okazac¢ sie wigksze w wyniku dziatan terrorystycznych i ich konsekwencji.

Grupa nie jest zobowigzana do uaktualniania zadnych odnoszacych sie do przysztosci stwierdzen.
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