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Budownictwo i roboty publiczne we Francji i Niemczech
Spadek rentownosci i wyplacalnosci przedsiebiorstw bedzie postepowaé
w latach 2010-2011

W badaniu zatytutowanym ,Budownictwo i roboty publiczne: po 10 latach rozbiezno$ci, Francje i Niemcy
potgczyt kryzys”, Euler Hermes ocenia perspektywy tego sektora w wyzej wspomnianych krajach. Rynki
budownictwa i robét publicznych w obu krajach majg podobng strukture, podobna jest takze liczba
przedsiebiorstw (miedzy 320.000 a 330.000 w obu krajach), zaznaczajg sie jednak miedzy nimi istotne
réznice: sredni obrot przedsiebiorstw jest o 50% wyzszy w Niemczech, Francja natomiast ma wyzszg
pozycje, jesli chodzi o duze przedsiebiorstwa miedzynarodowe (Vinci — nr 1, Bouygues — nr 2).

~Przewidujemy dalszy spadek rentowno$ci i wyptacalnosci przedsiebiorstw francuskich i niemieckich z
sektora budownictwa i robot publicznych w latach 2010-2011. Zjawisku temu towarzyszy¢ bedzie wzrost
szkodowosci”, stwierdzit Ludovic Sénécaut, prezes zarzadu Euler Hermes SFAC.

1. Banki mieszkaniowe w réznym czasie i tendencja do stabilizacji rynku

W obu krajach, w odstepie dziesieciu lat, pojawity sie banki mieszkaniowe. W Niemczech banka trwata
od roku 1991 do 1995 — w tym okresie liczba wnioskdw o pozwolenie na budowe wzrosta o 83%
(najwiecej pozwoleh — 710.000 — wydano w roku 1995) — natomiast we Francji od roku 2003 do 2007. W
tym czasie liczba wnioskéw o pozwolenie na budowe wzrosta o 76% (najwiecej pozwolen — 580.000 —
wydano w roku 2007).

»,Niemcy odpowiedziaty na gwattowny wzrost popytu na mieszkania, ktory wystapit po zjednoczeniu,; we
Francji przyczyng byt strukturalny deficyt mieszkan”, wyjasnit Didier Moizo, analityk sektorowy Grupy
Euler Hermes.

Obecnie we Francji wydaje sie dwa razy wiecej pozwolen na budowe niz w Niemczech (odpowiednio
410.000 i 190.000), w obu krajach zaznacza sie jednak tendencja do stabilizacji rynku. ,We Francji
wynika ona z pekniecia banki, w Niemczech natomiast stabilizacja na niskim poziomie jest efektem
zmian demograficznych”, stwierdzit Didier Moizo.

2. Rozbieznos¢ zmian demograficznych wplywajacych na ceny nieruchomosci

- We Francji zmiany demograficzne sprzyjaja budownictwu, w Niemczech — nie

W latach 2005-2010 liczba mieszkancéw Francji zwiekszata sie o 375.000 oséb rocznie — czyli w sumie
o ponad 2 miliony oséb. W Niemczech natomiast populacja zmniejszata sie o 100.000 oso6b rocznie —
czyli we wspomnianym okresie ubyto 500.000 mieszkancéw. Ta znaczaca roznica w zakresie zmian
demograficznych wptywa na ceny nieruchomosci.

- We Francji ceny wzrosty dwukrotnie, w Niemczech utrzymywaly sie na stalym poziomie
W latach 2000-2007, ceny we Francji ulegty podwojeniu. Ich wzrostowi sprzyjata niedostateczna podaz
— zwigzana z nieustajgcym wzrostem liczby mieszkancow, potegowanym przez zachety podatkowe i
finansowe.

W Niemczech w tym samym okresie ceny wzrosty zaledwie o 5%. Euler Hermes stwierdzit stagnacje
strukturalng w tym sektorze na podstawie dostepnosci licznych, niedawno wybudowanych
nieruchomosci do wynajecia.




3. Rozbieznosci pomiedzy Francja a Niemcami zacieraja sie pod wplywem kryzysu

- Mimo najnizszych w historii stop procentowych, wzrost bezrobocia i wysokie zadluzenie
hamujg inwestycje na rynku nieruchomosci w obu krajach

Zaréwno we Francji jak i w Niemczech stopy procentowe sg obecnie bardzo niskie. W istocie, od
wrzesdnia 2009 roku stopa Euribor ustabilizowata sie na najnizszym w historii poziomie: 1,24 % (jej
Srednia wysokos¢ w latach 1997-1007 wynosita 3,52%).

Pogorszenie sig sytuacji na rynku pracy i wysokie stopy bezrobocia (8% w Niemczech, 10% we Francji)
utrudniajg dostep do kredytow.

Trudno$ci te dodatkowo zwieksza powazne zadtuzenie gospodarstw domowych, siegajace 30 lat w
Niemczech i 19 lat we Franciji.

~Wskaznik zadtuzenia jest wysoki w Niemczech (89%) i znaczgco wzrést we Francji (76%). Pogorszenie
sytuacji ekonomicznej i finansowej francuskich i niemieckich gospodarstwach domowych negatywnie
wplywa na perspektywy firm z sektora budownictwa i robot publicznych”, skomentowata Karine Berger,
Dyrektor ds. Rynkéw i Marketingu oraz Gtéwny Ekonomista Euler Hermes.

- Spadek rentownosci w sektorze budownictwa i robét publicznych we Francji i Niemczech
przelozy sie na wzrost szkodowosci

Euler Hermes przewiduje trzyprocentowy spadek obrotow w sektorze budownictwa we Francji w roku
2010, a w roku 2011 — stabilizacje na bardzo niskim poziomie. Jednoczes$nie nieunikniony jest wzrost
kosztow operacyjnych zwigzany z podwyzkg cen stali (0 8,7% od stycznia do kwietnia 2010) i
zapowiadang podwyzkg cen innych materiatow.

LBiorgc pod uwage wzrost gtdwnych wydatkdw przedsiebiorstw, przewidujemy trzydziestoprocentowy
spadek wynikéw francuskich firm budowlanych w roku 2010”, ocenit Nicolas de Buttet, arbiter
odpowiedzialny za sektor budownictwa i robét publicznych w Euler Hermes SFAC. ,Spadek rentownosci
przedsiebiorstw przetozy sie na wzrost liczby upadtosci. OdnotowaliSmy juz znaczgce zwiekszenie ich
liczby od roku 2007 (66% wiecej upadfosci w sektorze budowlanym od maja 2007 roku do maja 2010),
wyzsze niz wskaznik dla catej gospodarki, ktéry wynosit 33%”.

W Niemczech, Euler Hermes przewiduje spadek obrotéw o 2% i spadek rentownosci przedsiebiorstw o
20% w roku 2010, spowodowany wzrostem kosztdw operacyjnych. ,Po okresie zmniejszonej
szkodowosci, obserwujemy wzrost liczby upadfosci w roku 2009 (o 1,5% czyli 5.200 przypadkéw).
Tendencja ta utrzymata sie w pierwszym kwartale roku 2010)”, stwierdzit Nicolas de Buttet.

- Dalsze pogorszenie sytuacji w sektorze robét publicznych we Francji, stabilizacja w Niemczech
w roku 2010

Roboty publiczne prowadzone w ramach dziatu infrastruktury narodowych planéw ozywienia
gospodarczego mogg przyczynic sie do poprawy sytuacji w Niemczech, gdzie dostepnych jest jeszcze 5
mid euro (na roboty publiczne przeznaczono 7,5 mid euro, z czego 2,5 mid wydano do konca roku
2009), ale nie we Francji, gdzie dostepne jest jedynie 1,5 mld euro (z 4 mld przeznaczonych na ten cel,
2,5 wydano do konca roku 2009).

Liczba upadtosci francuskich przedsiebiorstw z sektora robét publicznych wzrosta dwukrotnie od maja
2007 do maja 2010 roku. Zwiekszyt sie wskaznik zadtuzenia sektora finanséw publicznych, we Francji z
64% w roku 2007 do 86% w roku 2009, w Niemczech z 65% do 80% w tym samym okresie. ,W efekcie,
spodziewamy sie spowolnienia w sektorze robot publicznych we Francji. Biorgc pod uwage programy
wprowadzone w Niemczech, spowolnienie bedzie tam odczuwalne dopiero w roku 2011”, stwierdzit
Didier Moizo.

W roku 2011 obroty firm z sektora budownictwa i robot publicznych beda sie ksztattowaé na
poziomie nizszym niz w roku 2008”, podsumowata Karine Berger.
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